Hus dem Landeswerizr mmm
Beratungsschwerpunkte im Jahre 2002

. Kiel — Alljahrlich analy-
set der Kiger Mieter-
verein seine Beratungsstatistik,
aus der sich deutliche Riick-
schltisse Uber die aktuellen
Probleme am Wohnungsmarkt

ableiten lassen. Dabei hat alein
die Kider Geschéftsstelle rund
22000 Beratungstermineverge-
ben.

DieHitlisteder Streitgegenstan-
de wird angefihrt von Méngeln

Sanitéranlagen und unzuléngli-
che Beheizung bishin zu L&rm-
beeintréchtigung und Streit un-
ter Nachbarn. Der Konfliktstoff
»,Mangel istin Schleswig-Hol-
stein - wohl auch wegen der be-

Hauptsdchliche Streitgegenstinde in der mistrechtlichen Beratung des Jahres 2002
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Wedel — Am 27. April erffne-
te der Mieterverein Wedel sei-
ne neuen Raume in der Bahn-
hofstraBe 27, im ersten Stock
der ehemaligen Stadtbiiche-
rei, fiir interessierte Wedeler
Mieter. Die Gelegenheit an
diesem verkaufsoffenen
Sonntag wurde gern wahr ge-
nommen, um sich tber die
Hilfen durch den Mieterverein
zu informieren. Bei Kaffee und

Kuchen konnten die Mieter

sich tiber Mitgliedschaft,

Mietrechtsschutz und Infor-
mationsmaglichkeiten sach-

kundig machen.

Und fiir manche langjéhrige
Mitglieder ergab sich die Ge-
legenheit, die Rdumlichkeiten
zu besichtigen und mit Vor-
standsmitgliedern zwanglos
ins Gesprach zu kommen. Der

Mieterverein wertete dieses
Angebot als Erfolg und wird
den ,,Tag der offenen Tiir* je-

denfalls wieder anbieten.
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sem Thema, angefangen bei
Feuchtigkeit und Schimmelpilz
Uber undichte Fenster, defekte

|andern.
Mit 18 Prozent an zweiter Stelle
lagen Streitigkeiten um ,kalte

Betriebskosten”  wie Wasser,
Abwasser, Mill, Kosten des
Hauswartes, der Versicherun-
gen, der Gartenpflegeund dhnli-
chesmehr. Und an dritter Stelle
mit 15 Prozent liegen Streitig-
keiten um Heizkosten. Zusam-
mengenommen  liegen adso
die Betriebskostenpositionen
gleich auf mit Streitigkeiten um
Méangel, womit aleine diese
beiden Komplexe 66 Prozent
des Beratungspotentias ab-
decken.

Auf den weiteren Positionen
folgen , Sonstiges* (neun Pro-
zent), Streitigkeiten um die
Kaution (acht Prozent), um die
Kindigung des Mieters (sechs
Prozent) sowie um Miet-
erhéhungen (finf Prozent). Der
Komplex Mieterhdhung ist da-
mit weit in den Hintergrund ge-
treten. Die meisten Félle lassen
sich einvernehmlich regeln.

An letzter Stelle liegen Streitig-
keiten um Schonheitsreparatu-
ren (vier Prozent) und Mangel-
beseitigungsanspriiche des Ver-
mieters(zwei Prozent), dieesje-
doch in sich haben. Gerade die-
se Streitigkeiten bringen hohe
Streitwerte mit sich und héngen,
wenn sie vor Gericht entschie-
den werden, in der Regel vom
Ergebnis einer Beweisaufnah-
meab. [

Schleswig-Holstein mit 15 Delegierten vertreten

Kie —Vom 12. bis zum

14. Juni werden sich die
Delegierten von 350 Mieterver-
einenzum Mietertag 2003in Er-
furt treffen. Der Landesverband
Schleswig-Holstein ist dort mit
15 Delegierten vertreten. Er
bringt neun Antrége ein, die auf
Gesetzesanderungen und woh-
nungspolitische Aktivitéten ab-
zielen. Einige davon haben
ihren Ursprung in schleswig-
holsteinischen Besonderheiten.
Der Landesverband will Nied-
rig-Energie-Hauser von der ver-
brauchsabhangigen Heizkos-

tenverteilungspflicht freistellen,
um der Beutelschneiderei der
Abrechnungsunternehmen  ein
Ende zu bereiten. Bel Niedrig-
Energie-Hausern  stehen  die
Vertellungskosten in - einem
krassen Missverhdtnis zu den
Energiekosten. Aber auch die
verschiedenen Félle im Land,
bei denen Stadtwerke die Hei-
zung abgedreht hatten, weil der
Vermieter seine  Abschlége
nicht zahlte, haben den Landes-

verband veranlasst, einen Ande-
rungsantrag einzubringen.
Zukinftig sollen Mieter einen
eigenen  klagbaren  Versor-
gungsanspruch gegen die Stadt-
werke geltend machen konnen.

Und schliefflich wird der Lan-
desverband natlirlich auch die
Unterstiitzung des Mietertages
gegen den Verkauf der Bundes-
immobilien auf der Insel Sylt
suchen. Mehr dazu in der néchs-
ten MieterZeitung. |
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. Kiel - DMB-Mitglieder

im Grofraum Kiel haben
die Moglichkeit, im Rahmen -
nes etwa dreistindigen Besu-
ches technische Einrichtungen
der Stadtwerke Kiel AG zu be-
sichtigen. Dazu gehdrt das Ge-
meinschaftskraftwerk auf dem

Stadtwerke Kiel AG

Interessiert an Technik?

Ostufer, der Versorgungstunnel
unter der Forde sowie ein Film-
vortrag. Die Besichtigung kann
stattfinden zwischen Mitte Au-
gust und Ende September. Inte-
ressierte sind gebeten, mit dem
Kidler Mieterverein  Kontakt
aufzunehmen. [

Mieterverein Kiel

Jahreshauptversammlung

Die Jahreshauptversammlung des Kieler Mietervereins findet

am Donnerstag, den 19. Juni 2003, um 19.00 Uhr im Lichtsaal

des Gewerkschaftshauses, LegienstraBe 22, 24103 Kiel, statt.
Hierzu wird herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG
1. Er6ffnung und BegriiBung

2. Wohnungspolitische Perspektiven fiir Kiel - Vortrag von
Cathy Kietzer, Vorsitzende der SPD-Ratsfraktion
3. Ehrung von Vereinsmitgliedern

4. Jahresbericht
5. Kassenbericht
6. Revisionsbericht

7. Aussprache zu den Berichten

8. Entlastung des Vorstandes

9. Zahlung von Sitzungs-/Tagegeldern fiir

ehrenamtliche Mitarbeit
10. Antrége
11. Wahlen

a) 2. Vorsitzende/r, b) Kassierer/in, ¢) Beisitzer/in,
d) Beisitzer/in, &) Zwei Revisorinnen/Revisoren

12. Verschiedenes

Bitte bringen Sie Ihren Mitgliedsausweis mit, er dient
zugleich als Stimmkarte. Bewirtungsgutscheine werden vor der
Versammlung ausgegeben.
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Befristeter Kiindigungsausschluss

. Kiel - Mit dem Inkraft-
treten des Mietrechtsre-
formgesetzes zum 1. September
2001 sind diesogenannten,,ein-
fachen Zeitmietvertrage* abge-
schafft worden. Dies sind Ver-
trége, bel denen eine gewisse
Mindestlaufzeit vereinbart i,
ohne dass es dafir einen beson-
deren Grund gibt. Zeitmietver-
trége sind seitdem nur noch
zuldssig, wenn der Vermieter
nach Ablauf der Mietzeit Eigen-
bedarf geltend machen will,
grundlegende Sanierungsarbei-
ten durchfiihren muss oder das
Objekt abreiffen will. Auch die
Vermietung a's Dienstwohnung
gilt als Befristungsgrund.
Nur wenn einer dieser Griinde
vorliegt und weitere Formvor-
schriften beachtet werden, ist
die zeitliche Befristung eines
Mietvertrages zuldssig. In alen
anderen Féllen ist die zeitliche
Befristung fir Mietvertrége, die
nach dem 1. September 2001
abgeschlossen worden sind, un-
wirksam.
Dies gilt nach Menung des
Amtsgerichts Itzehoe (Az: 51 C
1523/02, Urteil vom 5. Dezem-
ber 2002) auch dann, wenn das
Mietvertragsformular ~ einen
Verzicht des Mieters auf die
Auslibung des Kindigungs
rechtes enthdlt. Diesen Aus
schluss wertet das Gericht as
Verstol3 gegen Paragraph 573 ¢
BGB, wonach der Mieter
grundsétzlich mit Drei-Monats-
frist kiindigen kannund eine ge-
gen diese Vorschrift verstoRen-
de Vertragsvereinbarung un-
wirksamist. Mit dem befristeten

Kundigungsausschluss  werde
dasRecht desMieters, mit Drei-
Monatsfrist zu kiindigen, unter-
laufen, so dasstrotz einer derar-
tigen Klausel mit Drei-Monats-
frist gekindigt werden kénne.
Das Urteil ist noch nicht rechts-
kré&ftig und wurde zwischenzeit-
lich dem Landgericht Itzehoe
zur Uberpriifung vorgelegt. Es
zeigt aber in die richtige Rich-
tung, und die schleswig-holstei-
nischen Mietervereine sind zu-
versichtlich, dass diese Rechts-
meinung sich letztendlich
durchsetzen werde.
Bedeutungsvoll ist der Sachver-
halt, weil sichder , Kiindigungs-
verzicht des Mieters in vielen
neueren Mietvertragsformula-
renwiederfindet, dievon Privat-
vermietern aufgrund einer Emp-
fehlung eines Vermieterverban-
des verwendet werden. Die
schleswig-holsteinischen Mie-
tervereine empfehlen betroffe-
nen Mietern daher, die Recht-
sprechung zu dieser Frage sorg-
faltigim Auge zu behaten.

Mit diesem Urteil verbinden die
Mietervereine einen weiteren
Appell: DieMietvertragsformu-
lare der Vermieterverbénde
strotzen von Einsatigkeit zu
Gunsten ihrer Klientel. Dabel
schiefen die Verbande héufig
weit Uber dasgesetzlich Zuléssi-
gehinausmit der Folge, dassdie
Klauseln unwirksam werden.
Fazit der Mieterorganisation:
Hinterfragen Sie getrost jede
Klausdl IhresMietvertrages. Sie
konnte wegen Verstofies gegen
zwingendes Recht unwirksam
sain. [

MieterZeitung online

Die Schleswig-Holstein-Seiten der MieterZeitung
werden auch im Internet verdffentlicht. Wer schon ein

bisschen frither Bescheid wissen mdchte, findet sie
unter www.kieler-mieterverein.de unter der Rubrik
,MieterZeitung“.
Dort kdnnen Sie sich auch eintragen, wenn wir Sie
per E-Mail unterrichten sollen. Wir kénnen die Seiten
auch im PDF-Format zur Verfiigung stellen.
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