Nachrichten aus dem Landesverband

Schleswig-Holstein/Kiel

Mit grofler Zeitverzoge-
rung ist der neue Mietspie-
gel fiir Kiel Ende Juni 2017 in
Kraft getreten. Die Mietpreisstei-
gerungen gegeniiber dem alten
Tabellen-Mietspiegel von 2014
sind zum Teil sehr erheblich.
Aufgrund eines Methodenwech-
sels lassen sich die Unterschiede
nicht direkt mit den Tabellen des
Vorgdngers vergleichen. Bei-
spielsrechnungen der Stadt erge-
ben jedoch Steigerungen bis zu
20 Prozent, eigene Berechnun-
gen gehen auch dariiber hinaus.
Dennoch ist der Mietspiegel so
wichtig wie nie, um unkontrol-
lierte Preisentwicklungen zu
bremsen. In dieser Ausgabe dru-
cken wir die sogenannte ,,Basis-
Nettomiete® in der Tabelle nicht
ab. Sie liegt bei 6,28 Euro fiir 55
Quadratmeter, iiber 6,85 Euro fiir
die grofite und 8,49 Euro fiir die
kleinste Wohnung mit 25 Qua-
dratmeter. Der Basismiete miis-
sen Mieter aber nicht zustim-
men. Mafigebend ist vielmehr
die sogenannte ,,Vergleichsmie-
te“, fiir deren Berechnung diver-
se Zu- und Abschldge vorzuneh-
men sind.

Je nach Baualtersklasse des Ge-
bdudes betragen die Zu- und Ab-
schldge minus zehn Prozent {iber
null Prozent bis plus 18 Prozent.
Zu- und Abschldge sind fiir die
Ausstattung der Wohnung vor-
zunehmen. Bei unterdurch-
schnittlicher Ausstattung der
Ver- und Entsorgungsleitungen
oder des Bodenbelages sind Ab-
ziige bis vier Prozent mdglich,
bei  hochwertiger/iiberdurch-
schnittlicher Ausstattung von
Bad und Kiiche Zuschldge von
fiinf und oder zwolf Prozent und
im Energiebereich Abweichun-
gen von plus vier/plus acht Pro-
zent.

Fiir eine einfache Wohnlage mit
beispielsweise erheblicher Ver-
kehrsbelastung, schlechter
OPNV-Anbindung oder wenig
Griin sind Abziige der Wohnlage
von minus acht Prozent zulassig.
In Straf’en mit der Wohnlagen-
zone 3 erfolgen Zuschldge von

16 MieterZeitung 4/2017

Schlossquartier Kiel

Der Mietspiegel
Kiel 2017

plus acht Prozent. Einige Stra-
3en sind je nach Hausnummer
mit unterschiedlichen Wohnla-
genzonen gekennzeichnet.

Das so ermittelte Ergebnis ist
grundsatzlich die durchschnitt-
liche monatliche ortsiibliche
Vergleichsmiete. Doch die Miete
fiir die spezielle Wohnung kann
eine ganz andere sein.

Zu der Vergleichsmiete gibt es je
nach Abweichung der Wohnung
vom Durchschnitt Schwan-
kungsbreiten von minus 15 Pro-
zent bis plus 15 Prozent. Die bei-
spielhaft im Mietspiegel 2017
aufgelisteten Merkmale sind,
von einigen Ausnahmen abgese-
hen, seit Jahren aus den vorange-
gangenen Mietspiegeln bekannt.
Es handelt sich dabei zum Bei-
spiel um Wohnungen in Hoch-
hdusern oder Maisonettewoh-

nungen oder etwa Souterrain-
oder nach Norden ausgerichtete
Wohnungen. Des Weiteren spielt
der Grundriss, die allgemeine
Ausstattung oder auch das Vor-
handensein von Gemeinschafts-
einrichtungen die Basis fiir die
Beriicksichtigung der genann-
ten Mietpreisspanne.

Zusammenfassend bleibt festzu-
halten: Der neue Mietspiegel
2017 ist komplizierter in der An-
wendung und spiegelt die drasti-
schen Mietpreissteigerungen der
vergangenen vier Jahre sehr
deutlich wider. Diese Entwick-
lung ist fiir den Kieler Mieterver-
ein keineswegs tiberraschend. In
der Vergangenheit ist immer
wieder darauf hingewiesen wor-

den, dass deutlich zu wenige
Wohnungen im Stadtgebiet ge-
baut werden.

Der Anfang 2015 verabschiedete
Masterplan Wohnen sah jahrlich
mindestens 800 neu zu errich-
tende Wohneinheiten vor, wo-
von ein Drittel der Sozialbin-
dung unterliegen sollte. Umge-
setzt wurde trotz guter 6ffentli-
cher Rahmenbedingungen zu
wenig.

Mit Erniichterung konnte festge-
stellt werden, dass die von der
Wohnungswirtschaft mitgetra-
gene Vorgabe nicht erreicht ist.
2015 wurden lediglich 488
Wohneinheiten fertiggestellt,
davon nur 232 im Geschosswoh-
nungsbau. 2016 wurden ledig-
lich 597 Baugenehmigungen im
Geschosswohnungsbau erteilt,
die erfahrungsgemaf} ebenfalls
nicht alle und schon gar nicht
zeitnah umgesetzt werden.
Diese Entwicklung ist nicht ge-
eignet, den Bevdlkerungsan-
stieg von knapp 8.000 Bewoh-
nernindenletzten Jahren aufzu-
fangen. Nach wie vor mangelt es
vor allem an kleinen preiswerten
Wohnungen in Kiel. Die grof3e
Nachfrage in diesem Segment
lasst sich klar aus den hohen
Mieten im neuen Mietspiegel ab-
lesen.

Wenn die Stadt Kiel einen un-
kontrollierten Mietanstieg brem-
sen will, dann ist deren Aufnah-
me in die schleswig-holsteini-
sche Kappungsgrenzen-Verord-
nung unbedingt notwendig wie
die Wiederaufnahme des stadti-
schen Wohnungsbaus.

Der Kieler Mieterverein regt an,
Mieterh6hungsverlangen in je-
dem Fall {iberpriifen zu lassen.
Die Mietspiegel-Broschiire kann
in der Geschéftsstelle des Kieler
Mietervereins zur Schutzgebiihr
von 2,50 Euro erworben werden.
Erist auBerdem auf der Websei-
te des Kieler Mietervereins
www.kieler-mieterverein.de ein-
gestellt. [ |
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Koalitionsvertrag:
Licht und Schatten

Die neue Landesregierung

mit Ministerprasident Da-
niel Giinther hat ihre Arbeit auf-
genommen. Im Koalitionsvertrag
des sogenannten Jamaika-Biind-
nisses hat sich die Regierung da-
zu bekannt, dass Wohnraum ,,fiir
alle Menschen verfiigbar und be-
zahlbar“ sein muss. Diese Verant-
wortung scheint am Ende aber
wieder abgeschiittelt zu werden,
weil die Instrumente der Miet-
preisbremse und der Kappungs-
grenze abgeschafft werden sol-
len. Beide Instrumente wiirden
bei richtiger Ausgestaltung dafiir
sorgen, dass die ungebremste
Mietpreissteigerung nicht rasant
weiter anzieht.
Der Deutsche Mieterbund Lan-
desverband Schleswig-Holstein
appelliert daher an die Parteien
des Jamaika-Biindnisses, der ak-
tuellen Wohnungssituation an-
gemessen Rechnung zu tragen
und den zurzeit notwendigen
Schutz der Mieterinnen und Mie-
ter vor liberhohten Mieten nicht
preiszugeben. Im Bereich Woh-
nen blieben gute Ansdtze aus
dem Koalitionsvertrag, insbeson-
dere auch bei der sozialen Wohn-
raumforderung, stecken.
Die Kappungsgrenze ist in Regio-
nen mit angespanntem Woh-
nungsmarkt bereits heute un-
schitzbar, da sie zuldssige Miet-
preissteigerungen auf 15 Prozent
im bestehenden Mietverhdltnis
reduziert. Allerdings sind bisher
nur wenige Regionen in diese
Verordnung aufgenommen, so
dass es wichtig wird, mehr Ge-
meinden, auch die Umlandge-
meinden um die kreisfreien Stad-
te, mit einzubeziehen.
Unstreitig ist die Mietpreisbrem-
se, die zuldssige Miethche bei
Neuvermietung, dringend re-
formbediirftig, um den explodie-
renden Neuvertragsmieten ent-
gegenzuwirken. Falsch ware esin
der Konsequenz, diese aufgrund
der fehlerhaften Ausgestaltung

abzuschaffen. Richtig ist viel-
mehr, sich beim Bundesgesetzge-
ber dafiir einzusetzen, dass

@ die zahlreichen Ausnahmetat-
bestande im Bereich der Miet-
preisbremse abgeschafft werden,
@ die Vermieter verpflichtet wer-
den, nachpriifbare Angaben zur
Vormiete und zur Modernisie-
rung bei Abschluss des Mietver-
trages zu machen,

® die Nichtnennung und fal-
schen Angaben als Ordnungs-
widrigkeit festgesetzt werden,

® Vermieter dazu verpflichtet
werden, die Miete, die die Ober-
grenze der Mietpreishremsen-Re-
gelung liberschreitet, von Beginn
des Mietverhdltnisses an zurtick-
zuzahlen.

Wenn die Koalitionspartner for-
mulieren, dass die Mietpreis-
bremse und die Kappungsgrenze
durch geeignete Instrumente ab-
geschafft werden sollen, dann
versteht niemand, welche Maf3-
nahmen damit gemeint sind. Ers-
tens haben sich die Instrumente
nicht als ungeeignet an sich he-
rausgestellt, denn die Wirkung
entfaltet die Kappungsgrenze ge-
rade in den Kommunen, diein die
Verordnung aufgenommen wur-
den. Es sind allerdings viel zu we-
nig betroffene Haushalte. Zwei-
tens ist unverkennbar, dass aus-
reichender Wohnraum nicht zur
Verfiigung steht und flankieren-
de staatliche MafSnahmen zur
Mietpreisbegrenzung so lange
notig sind, bis die Nachfrage am
Wohnungsmarkt durch ein aus-
reichendes Angebot abgedeckt
werden kann. Wann dies aller-
dingsder Fallist, stehtin den Ster-
nen. Es kommt deshalb darauf
an, den bisher eingeschlagenen
Weg weiterzugehen. Unser drin-
gender Appell an die Landesre-
gierung lautet daher, den bereits
vorhandenen Instrumenten Miet-
preisbremse und Kappungsgren-
zenverordnung zu grof3erer Gel-
tungskraft zu verhelfen. [ |
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Der Mieterverein Flensburg ladt hiermit zu seiner Jahres-
hauptversammlung am 11. Oktober 2017, um 19.00 Uhrim
,Borgerforeningen®, Holm 17, Flensburg, ein.
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Bitte bringen Sie Ihren Mitgliedsausweis
zur Versammlung mit.
Der Vorstand

Mitgliederehrung

Jahreshauptversammlung
beim Kieler Mieterverein

Mitte Juni 2017 fand die

Jahreshauptversammlung
des Kieler Mietervereins statt.
Vorstand und Geschaftsfiihrung
unterrichteten die Mitglieder
iiber aktuelle wohnungspoliti-
sche Themen, insbesondere die
aktuelle Wohnungsnot und den
dieser Tage zur Veroffentlichung
anstehenden Mietspiegel fiir die
Landeshauptstadt.
Die Versammlung zeigte sich be-
sorgt angesichts der immer preka-
rer werdenden Lage am Kieler
Wohnungsmarkt. Neben dem
dringend erforderlichen Woh-
nungsbau, der angesichts der z6-
gernden Haltung der Wohnungs-
wirtschaft verstarkt auch von der
Stadt vorangetrieben werden miis-

se, sprach sich die Versammlung
geschlossen fiir die Einfithrung der
Kappungsgrenzenverordnung in
Kiel aus — ein klares Votum an die
verantwortlichen Gremien der
Stadt, von denen die Aufnahme in
die Verordnung abhangt.

Neben der Ehrung langjdhriger
Mitglieder fanden zudem Wah-
len statt. Jochen Kiersch wurde
als 1. Vorsitzender und Karlheinz
Springmann als Schriftfiihrer des
Vereins in ihren Amtern besta-
tigt. Als neue Revisoren wurden
Frau Koball und Herr Lambracht
gewahlt. Den bisherigen Reviso-
ren Jiirgen Kaulbars und Bernd
Rathje wurde fiir ihre langjahrige
ehrenamtliche Tatigkeit beson-
derer Dank ausgesprochen. Ml
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